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Er komt veel op vastgoedeigenaren af…



Raamwerk 
HNN 1.0 vanaf 7 
december 2023



Maar hoe kunnen wij daar inzicht in 
krijgen… ?



Op Gebouwniveau

• Milieuprestatie Gebouwen (MPG)

• Global Warming Potential (GWP A/m2 bvo – Paris Proof – MPG-2)

• Global Warming Potential (GWP) per fase A-D 

• Global Warming Potential (GWP ) per fase A-D per m2 bvo

• Construction Stored Carbon (CO2 opslag) in kg

• Construction Stored Carbon (CO2 opslag) in ton

• Material Circularity Index (MCI)

• Losmaakbaarheid (LI)

• Building Circularity Index (BCI)

Op Productniveau

• MPG

• MKI

• GWP A/m2 Paris Proof – MPG2

• GWP per fase A-D

• GWP per fase A-D/m2 bvo

• CSC (CO2 opslag) in kg

• CSC (CO2 opslag) in ton

• MCI

• LI

• PCI (product circulariteit)

• ECI (element circulariteit)



Confidential Property of Planon



Confidential Property of Planon

Materialenpaspoort



Maar er zijn ook nieuwe circulaire 
financiële prikkels…



Financiële circulaire 
prikkels
1. Financiële restwaarde

2. Afschrijvingsschema / markt- en beleidswaarde

3. Circulaire verdienmodellen

4. CO2 beprijzing

5. Biobased financiering



1 - Financiële restwaarde

Uitgangspunten

Enkel circulaire scenario’s meegenomen die een financiële waarde 
kunnen realiseren aan het einde van de levensduur: recycling en 
hergebruik. Lineaire scenario’s, zoals verbranding en storten worden 
daarmee uitgesloten. 

Recycling
𝑅𝑒𝑐𝑦𝑐𝑙𝑖𝑛𝑔𝑠𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒
= 𝐴𝑎𝑛𝑘𝑜𝑜𝑝𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 𝑔𝑟𝑜𝑛𝑑𝑠𝑡𝑜𝑓𝑓𝑒𝑛 − 𝑟𝑒𝑐𝑦𝑐𝑙𝑖𝑛𝑔𝑠𝑝𝑜𝑡𝑒𝑛𝑡𝑖𝑒 − 𝑠𝑙𝑜𝑜𝑝𝑘𝑜𝑠𝑡𝑒𝑛
− 𝑏𝑒𝑤𝑒𝑟𝑘𝑖𝑛𝑔𝑠𝑘𝑜𝑠𝑡𝑒𝑛 − 𝑡𝑟𝑎𝑛𝑠𝑝𝑜𝑟𝑡𝑘𝑜𝑠𝑡𝑒𝑛 − 𝑜𝑝𝑠𝑙𝑎𝑔𝑘𝑜𝑠𝑡𝑒𝑛.

Of 
𝑅𝑒𝑐𝑦𝑐𝑙𝑖𝑛𝑔𝑠𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒 = 𝑡𝑟𝑎𝑛𝑠𝑎𝑐𝑡𝑖𝑒𝑝𝑟𝑖𝑗𝑠 𝑚𝑎𝑡𝑒𝑟𝑖𝑎𝑎𝑙 𝑝𝑒𝑟 𝑘𝑔 ∗ 𝑘𝑔 𝑚𝑎𝑡𝑒𝑟𝑖𝑎𝑎𝑙

Hergebruik
𝐻𝑒𝑟𝑔𝑒𝑏𝑟𝑢𝑖𝑘𝑤𝑎𝑎𝑟𝑑𝑒
= 𝐾𝑜𝑠𝑡𝑝𝑟𝑖𝑗𝑠 𝑝𝑟𝑜𝑑𝑢𝑐𝑡 (𝑚𝑎𝑡𝑒𝑟𝑖𝑎𝑎𝑙) − ℎ𝑒𝑟𝑔𝑒𝑏𝑟𝑢𝑖𝑘𝑝𝑜𝑡𝑒𝑛𝑡𝑖𝑒
− 𝑘𝑤𝑎𝑙𝑖𝑡𝑒𝑖𝑡𝑠𝑟𝑒𝑑𝑢𝑐𝑡𝑖𝑒 − 𝑑𝑒𝑚𝑜𝑛𝑡𝑎𝑔𝑒𝑘𝑜𝑠𝑡𝑒𝑛 − 𝑟𝑒𝑣𝑖𝑠𝑒𝑒𝑟𝑘𝑜𝑠𝑡𝑒𝑛
− 𝑡𝑟𝑎𝑛𝑠𝑝𝑜𝑟𝑡𝑘𝑜𝑠𝑡𝑒𝑛 − 𝑜𝑝𝑠𝑙𝑎𝑔𝑘𝑜𝑠𝑡𝑒𝑛



1 - Financiële restwaarde

Hergebruikpotentie – Losmaakbaarheidsindicatoren 
• Type verbinding

• Toegankelijkheid van de verbinding

• Randopsluiting

• Doorkruisingen

Bronnen: Uuthuuske, Faay, 



Bron: https://www.houtbaar.nl/nieuws/prototypes-houtbaar-huis-geplaatst/



1 - Financiële restwaarde

Scenario A - Herplaatsen

15 jaar 50 jaar 75 jaar

9 scenario’s

Scenario C - Handhaven

15 jaar 50 jaar 75 jaar

Scenario B - Demonteren 

15 jaar 50 jaar 75 jaar



1 - Financiële restwaarde 

Scenario C – handhaven zorgt voor de hoogste financiële restwaarde.

Bij een korte beschouwingsperiode (15 jaar) hebben de producten nog een goede 
conditie. 

Scenario’s % van totale directe 
bouwkosten*

Na 15 jaar 20% - 60%

Na 50 jaar 10% - 40%

Na 75 jaar 5% - 25%

* Uitgaande van 0% inflatie en geen discontovoet 



1 - Financiële restwaarde 

Uiteindelijk naar marktwaarde…



2 - Afschrijvingsschema

Het afschrijven op een circulair gebouw of meer specifiek de 
verschillende Layers of Brand kan gekoppeld worden aan de functionele 
levensduur van deze verschillende lagen (constructie, gevel, installaties 
en inbouwpakket) en de onderliggende producten en materialen. 



2 – Markt- en beleidswaarde



2 – Markt- en beleidswaarde



3 - Circulair verdienmodel

Eigendom

Gebruiker

Hoog

Derde partij

Laag

2 + Onderhoud

3+ Full service 
contract

1 + Verlengde 
garantie

Verkoop

Lease

Verhuur

4 + Terugkoop 
regeling

Pay-per-use

2

4

3

1

6

7

5

8

Bron: Copper8, 2020





4 - CO2-beprijzing

Twee mogelijkheden om CO2 te beprijzen namelijk kijken naar 
preventiekosten of maatschappelijke kosten.

De maatschappelijke kosten zijn bepaald door 
Umweltbundesamt (2020) in scenario’s, waarbij:

• “voorrang gegeven wordt aan het welzijn van de huidige 
generatie”.

• “gelijke weging is gegeven aan de welzijn van alle generaties”.

Voorbeeld provincie Utrecht:

Jaar 2021 2030 2050

Voorrang € 251,25 € 273,75 € 318,75

Gelijke weging € 872,50 € 901,25 € 977,50



4 - CO2-beprijzing



5 – Biobased financiering





Zijn er nog vragen?

Jim Teunizen
info@bcigebouw.nl / 
jim@albaconcepts.nl

06 – 53 43 93 21

mailto:dennis@bcigebouw.nl
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